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ЖК	«Граф	Орлов»	–	выбор	тех,	кому	важно:

Ощущать	причастность	к	великой	истории	города:
Æèòü è ðàáîòàòü íà ïåðâîé ëèíèè Ìîñêîâñêîãî ïðîñïåêòà ðÿäîì ñ ìåòðî «Ìîñêîâñêàÿ»;
Ëþáîâàòüñÿ «ñòàëèíñêèì àìïèðîì» – ñòðîéíîé è ïàðàäíîé àðõèòåêòóðîé Ìîñêîâñêîãî ïðîñïåêòà è ñîñåäíèõ óëèö;
Ïîñåùàòü èçâåñòíûå ãîðîäñêèå äîñòîïðèìå÷àòåëüíîñòè: ïàðê Ïîáåäû, Ìîñêîâñêóþ ïëîùàäü, Ãîñóäàðñòâåííûé ìåìîðèàëüíûé
ìóçåé îáîðîíû è áëîêàäû Ëåíèíãðàäà, ×åñìåíñêóþ öåðêîâü, Ðîññèéñêóþ íàöèîíàëüíóþ áèáëèîòåêó, Íîâîäåâè÷èé ìîíàñòûðü, ñîâåòñêóþ
ïèðîæêîâóþ â åäèíñòâåííîé ñòàëèíñêîé âûñîòêå â ÑÏá.

«Граф	Орлов».	Московский	пр.	Первая	линия	–	для	тех,	
кто	выбирает	жить	и	работать	в	ритме	мегаполиса!	

Получать	удовольствие	от	жизни:
Ïîñåùàòü ëó÷øèå ðåñòîðàíû è ìàãàçèíû ãîðîäà ðÿäîì ñ äîìîì;
Íàñëàæäàòüñÿ ïåéçàæàìè â ïàðêå Ïîáåäû è ñîñåäíèõ ñêâåðàõ;
Ïðîãóëèâàòüñÿ ïî ñîáñòâåííîìó ïðîìåíàäó îò ñêâåðà ó Ìîñêîâñêîãî ïðîñïåêòà äî Âàðøàâñêîé óëèöû;
Âûåçæàòü íà îòäûõ â çíàìåíèòûå ïðèãîðîäû Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè: Ïóøêèí, Ïàâëîâñê, Ãàò÷èíó, Ïåòåðãîô.

Ñòàíöèÿ ìåòðî «Ìîñêîâñêàÿ» – 300 ì (3 ìèí.);
Öåíòð ãîðîäà – 10 êì (15-20 ìèí.);
Âûåçä íà ÊÀÄ è ÇÑÄ – 2 êì (3 ìèí.);
Àýðîïîðò Ïóëêîâî (ìîæíî äîáðàòüñÿ â ëþáóþ òî÷êó ñòðàíû è ìèðà) – 10 êì (15-20 ìèí.);
Âûåçä íà ñêîðîñòíóþ òðàññó Ì11 Íåâà Ñàíêò-Ïåòåðáóðã – Ìîñêâà – 18 êì (20-25 ìèí.).

Беречь	драгоценное	время,	сохраняя	его	для	самого	главного:
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«Граф	Орлов».	
Московский	пр.
Первая	линия.

МЕСТО	РЕШАЕТ	ВСЁ!

«Граф	Орлов».	
Московский	пр.
Первая	линия.

МЕСТО	РЕШАЕТ	ВСЁ!
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1.  Äîì Ñîâåòîâ è Ôîíòàííûé 
     êîìïëåêñ íà Ìîñêîâñêîé ïëîùàäè

3.  Äîì ñî øïèëåì (Ìîñêîâñêèé ïð., 190),
     åäèíñòâåííàÿ â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå
     ñòàëèíñêàÿ âûñîòêà. Çäåñü æèë Â. Öîé.

5.  ×åñìåíñêàÿ öåðêîâü, 
    óë. Ëåíñîâåòà, 12

7. Ðîññèéñêàÿ íàöèîíàëüíàÿ áèáëè-
    îòåêà, Ìîñêîâñêèé ïð., 165, ê. 2
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     çàùèòíèêàì Ëåíèíãðàäà
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     è Àëëåÿ Ãåðîåâ
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24. ×àñòíûé äåòñêèé ñàä «Ìèíè Ìàóñ», Ìîñêîâñêèé ïð., 183-185À, êîðï. 2
25. ×àñòíûé äåòñêèé ñàä ARTivity, Ìîñêîâñêèé ïð., 183-185À, êîðï. 4

Магазины

Престижные	школы

Частные	детские	сады

34. «×àéõàíà ×àáðåö», Ìîñêîâñêèé ïð., 161 
35. «Ïðÿíîñòè è Ðàäîñòè», Ìîñêîâñêèé ïð., 191
36. «Hitch íà Ìîñêîâñêîì», Ìîñêîâñêèé ïð., 179
37. «Che-dor», Ìîñêîâñêèé ïð., 192-194 
38. «Êîìïàíèÿ Family», Ìîñêîâñêèé ïð., 206
39. «M206», Ìîñêîâñêèé ïð., 206
40. «Ìàð÷åëëèñ», Ìîñêîâñêèé ïð., 205
41.  «Ýòàæ 41», ïë. Êîíñòèòóöèè, 3, êîðï. 2

11. Ìîñêîâñêèé Óíèâåðìàã, Ìîñêîâñêèé ïð., 205
12. Ïóëêîâñêèé Óíèâåðñàì, Ïóëêîâñêîå ø., 3À
13. Ñóïåðìàðêåò «Âêóñâèëë », óë. Ëåíñîâåòà, 20
14. ÒÐÊ «Ðàäóãà», ïð. Êîñìîíàâòîâ, 14
15. ÒÐÊ «Ïèòåð», óë.Òèïàíîâà, 21
16. ÒÐÊ «Êîñìîñ», óë. Òèïàíîâà, 27/39
17. Ãèïåðìàðêåò «Î'Êåé», ïð. Êîñìîíàâòîâ, 45
18. Ãèïåðìàðêåò «Ëåíòà», ïð. Þðèÿ Ãàãàðèíà, 34, êîðï. 2Á

19.  Ëèöåé № 366, óë. Ôðóíçå, 12
20. Ãèìíàçèÿ № 526, Àëòàéñêàÿ óë., 15
21. Ãèìíàçèÿ № 524, ïð. Þðèÿ Ãàãàðèíà, 16, êîðï. 3 

è ïð. Þðèÿ Ãàãàðèíà, 22, êîðï. 3
22. Ïðîãèìíàçèÿ  № 698, ïð. Êîñìîíàâòîâ, 40, êîðï. 2
23. ×àñòíàÿ øêîëà «Âçìàõ-Þã», Òðàìâàéíûé ïð., 20

26. Öåíòð ðàçâèòèÿ ðåáåíêà, äåòñêèé ñàä «Ìàëåíüêèé èññëåäîâàòåëü», 
Ìîñêîâñêèé ïð., 183-185À, êîðï. 4

27. Öåíòð ðàçâèòèÿ ðåáåíêà, äåòñêèé ñàä «Çäîðîâüå», Ëåíèíñêèé ïð., 155, êîðï. 4
28. ×àñòíûé äåòñêèé ñàä «Ñåâåðíàÿ Êàèññà», Àâèàöèîííàÿ óë., 17
29. ×àñòíûé äåòñêèé ñàä «Ñàìîëåò», óë. Ôðóíçå, 21
30. ×àñòíûé äåòñêèé ñàä «Ïåðâûé ïîëåò», ïð. Þðèÿ Ãàãàðèíà, 23

Спортивные	учреждения
31. Ñïîðòèâíûé êëóá ñ áàññåéíîì «Âîëíà», óë. Ëåíñîâåòà, 11
32. Ñïîðòèâíûé êëóá ñ áàññåéíîì «Îêåàíèóì», óë. Ãàëñòÿíà, 3
33. Ñïîðòèâíûé êëóá ñ áàññåéíîì «Fitness House», Ëåíèíñêèé ïð., 160

Рестораны
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Архитектурные	особенности

Êîðïóñ íà ïåðâîé ëèíèè Ìîñêîâñêîãî ïðîñïåêòà, áëàãîäàðÿ 
âûðàçèòåëüíûì àðõèòåêòóðíûì ïðèåìàì, ñòàíîâèòñÿ äîñòîé-
íûì óêðàøåíèåì ïðîñïåêòà è âñåãî Ìîñêîâñêîãî ðàéîíà Ïåòåð-
áóðãà.

Âïå÷àòëÿþùàÿ öåíòðàëüíàÿ àðêà, âûïîëíåííàÿ â òðàäèöèÿõ 
ïåòåðáóðãñêîãî êëàññèöèçìà, ïðèäàåò çàêîí÷åííîñòü àðõèòåê-
òóðíîé êîìïîçèöèè æèëîãî êîìïëåêñà «Ãðàô Îðëîâ». Îíà îòêðû-
âàåò ïåðñïåêòèâó íà âíóòðåííèé ïðîìåíàä, ñîåäèíÿþùèé 
Ìîñêîâñêèé ïðîñïåêò ñ Âàðøàâñêîé óëèöåé, è ñëóæèò ïàðàä-
íûì âõîäîì íà òåððèòîðèþ æèëîãî êîìïëåêñà ñ Ìîñêîâñêîãî 
ïðîñïåêòà ÷åðåç çåëåíûé ñêâåð.

Âåí÷àþùèé àðêó êóïîë ñî øïèëåì âîïëîùàåò èäåþ âåðòèêàëü-
íîé äîìèíàíòû.

Âèòðàæíûå îêíà îôèñíûõ ïîìåùåíèé áèçíåñ-öåíòðà, âûõîäÿ-
ùèå âíóòðü àðêè, ñîçäàþò ýôôåêò àòðèóìà.

Öåíòðàëüíóþ ÷àñòü óêðàøàþò àðò-îáúåêòû, îòñûëàþùèå ê âå-
ëèêîìó èñòîðè÷åñêîìó ïðîøëîìó: ïî îáå ñòîðîíû îò àðêè ðàç-
ìåñòèëèñü ëèòûå àðòèëëåðèéñêèå îðóäèÿ íà ëàôåòàõ. Ìàññèâ-
íûé ïîäâåñíîé ôîíàðü îñâåùàåò âíóòðåííåå ïðîñòðàíñòâî 
àðêè â òåìíîå âðåìÿ ñóòîê. 

Âåðõíèå ýòàæè è ìåçîíèí ñ êóïîëîì – êâàðòèðû êëàññà LUX.

Ýëèòíûé êîðïóñ îáúåäèíèë â ñåáå ïîìåùåíèÿ ðàçëè÷íîãî íàç-
íà÷åíèÿ.

Êîììåð÷åñêèå ïîìåùåíèÿ ñ îòäåëüíûìè âõîäàìè ñ Ìîñêîâñ- 
êîãî ïðîñïåêòà çàíèìàþò íèæíèå ýòàæè.

Íà ýòàæàõ ñî âòîðîãî ïî ïÿòûé ïî îáå ñòîðîíû îò öåíòðàëüíîé – 
àðêè – ðàñïîëàãàåòñÿ ñîâðåìåííûé áèçíåñ-öåíòð.

Çäàíèå âîçâîäèòñÿ ïî ñîâðåìåííîé êèðïè÷íî-ìîíîëèòíîé òåõíî-
ëîãèè ñ ïðèìåíåíèåì íåñóùèõ êîíñòðóêöèé â âèäå êîëîíí è ïè- 
ëîíîâ, ÷òî îòêðûâàåò â äàëüíåéøåì øèðîêèå âîçìîæíîñòè ïî 
ïåðåïëàíèðîâêå æèëûõ è êîììåð÷åñêèõ ïîìåùåíèé.

Äëÿ îáëèöîâêè íèæíèõ ýòàæåé ïðèìåíÿåòñÿ íàòóðàëüíûé è èñêóñ-
ñòâåííûé êàìåíü, âûøå – ñèñòåìû òåïëîãî øòóêàòóðíîãî ôàñàäà
ñ èñïîëüçîâàíèåì âèòðàæíûõ êîíñòðóêöèé, ïðèäàþùèõ ôàñàäó 
ñîâðåìåííûé âèä, èçÿùåñòâî è ëåãêîñòü.



Ðàñïîëîæåí íà ïåðâîé ëèíèè Ìîñêîâñêîãî ïðîñïåêòà â äèíàìè÷íîé äåëîâîé ëîêàöèè ó ñòàíöèè ìåòðî «Ìîñêîâñêàÿ».  

Бизнес-центр	«Граф	Орлов»	

Преимущества:

Инженерные	системы:

Квартиры	класса	LUX	

Îòîïëåíèå – ãîðèçîíòàëüíàÿ ðàçâîäêà ñ óñòàíîâêîé ðàäèàòîðîâ ñ íèæíèì ïîä-
êëþ÷åíèåì.
Òåõíè÷åñêàÿ âîçìîæíîñòü ìîíòàæà ñèñòåì êîíäèöèîíèðîâàíèÿ ñ ðàçìåùåíèåì 
íàðóæíûõ áëîêîâ íà êðîâëå.
Âîçìîæíîñòü ïîäêëþ÷åíèÿ ñèñòåì âåíòèëÿöèè ñ èñïîëüçîâàíèåì íàñòåííûõ ðåêó-
ïåðàòîðîâ: óäàëåíèå âîçäóõà ÷åðåç îòäåëüíûå âåíòêàíàëû íà êðîâëþ, ïðèòîê – 
÷åðåç âñòðàèâàåìûå êëàïàíû èíôèëüòðàöèè âîçäóõà ñ ðåêóïåðàòîðîì (îòâåðñòèÿ 
ïîä ïîòîëêîì).
Ñèñòåìû êîíòðîëÿ äîñòóïà è âèäåîíàáëþäåíèÿ, èíòåãðèðîâàííûå â ñèñòåìó 
«Óìíûé äîì».

Â êàæäîé ïàðàäíîé ïðåäóñìîòðåíà âîçìîæíîñòü îðãàíèçàöèè ñëóæáû ïðèåìà
ãîñòåé ñ óþòíîé çîíîé ëîááè.
Êâàðòèðû ðàñïîëàãàþòñÿ íà÷èíàÿ ñ øåñòîãî ýòàæà, êàæäàÿ èìååò óíèêàëüíûå
õàðàêòåðèñòèêè, â òîì ÷èñëå ïðåêðàñíûå âèäû, òåððàñû è çèìíèå ñàäû.
Â êàæäîé ïàðàäíîé ðàñïîëîæåíû âñåãî ïî 6-8 êâàðòèð.

Áåñøóìíûé ñêîðîñòíîé ëèôò OTIS ñî ñïóñêîì â òåïëûé ïàðêèíã. 

Âûñîêèå ïîòîëêè: 6 ýòàæ – 3,3 ì, 7 ýòàæ – 3,85 ì, 1-é óðîâåíü ìåçîíèíà – 3,98 ì, 
2-é óðîâåíü – äî 7,4 ì.

Âûðàçèòåëüíûå êëàññè÷åñêèå èíòåðüåðû õîëëîâ îôîðìëåíû êà÷åñòâåííûìè
îòäåëî÷íûìè ìàòåðèàëàìè.

Âíóòðè êâàðòèð – ìèíèìóì íåñóùèõ êîíñòðóêöèé äëÿ âîçìîæíîñòè ðåàëèçàöèè
ëþáûõ ñìåëûõ äèçàéíåðñêèõ ïåðåïëàíèðîâîê.
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     Ðàñïîëîæåíèå ñåðâåðíûõ ïðåäóñìîòðåíî â öîêîëüíîì ýòàæå. 

  Íà êàæäûé ýòàæ áèçíåñ-öåíòðà îñóùåñòâ ëåíà ñêðûòàÿ ïîä-
  âîäêà ñëàáîòî÷íûõ ñèñòåì , â òîì ÷èñëå èíòåðíåò-ïðîâàéäåðîâ.

Преимущества:

Âûäåëåííàÿ ýëåêòðè÷åñêàÿ ìîùíîñòü – íå ìåíåå 0,07 êÂò/êâ. ì.

Êëàññè÷åñêèå äèçàéíåðñêèå èíòåðüåðû õîëëîâ âûïîëíåíû ñ 
èñïîëüçîâàíèåì êà÷åñòâåííûõ îòäåëî÷íûõ ìàòåðèàëîâ.
Îôèñíûå ïîìåùåíèÿ èìåþò ñâîáîäíóþ ïëàíèðîâêó, êëèåíòû
ìîãóò ðåàëèçîâàòü ñîáñòâåííûé ïðîåêò âíóòðåííåé îòäåëêè
ïîìåùåíèé.
Âûñîêèå ïîòîëêè îò 3,3 ì äî 4,2 ì è áîëüøàÿ ïëîùàäü îñòåêëå-
íèÿ îáåñïå÷èâàåò ìàêñèìàëüíîå åñòåñòâåííîå îñâåùåíèå.
Äâà áåñøóìíûõ ñêîðîñòíûõ ëèôòà OTIS íà êàæäîå êðûëî áèç-
íåñ-öåíòðà. 

  Îòîïëåíèå – ãîðèçîíòàëüíàÿ ðàçâîäêà ñ óñòàíîâêîé âíóòðèïîëü-
  íûõ êîíâåêòîðîâ ëèáî íàâåñíûõ ðàäèàòîðîâ ñ íèæíèì ïîäêëþ÷å-
  íèåì.
  Òåõíè÷åñêàÿ âîçìîæíîñòü ìîíòàæà ñèñòåì êîíäèöèîíèðîâà-
  íèÿ ñ ðàçìåùåíèåì íàðóæíûõ áëîêîâ íà êðîâëå. 

Инженерные	системы:

Îòàïëèâàåìûé ïàðêèíã.
Ñèñòåìû êîíòðîëÿ äîñòóïà è âèäåîíàáëþäåíèÿ.



ЦОКОЛЬ.	Правое	крыло.	Коммерческие	помещения.	ЦОКОЛЬ.	Левое	крыло.	Коммерческие	помещения.

11

Московский	проспектМосковский	проспект

10



1-й	этаж.	Левое	крыло.	Коммерческие	помещения. 1-й	этаж.	Правое	крыло.	Коммерческие	помещения.

1312

Московский	проспектМосковский	проспект

СЮ

В

З



2-й	этаж.	Левое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		 	2-й	этаж.	Правое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		

1514

Московский	проспектМосковский	проспект



	3-й	этаж.	Левое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		 3-й	этаж.	Правое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.

1716

Московский	проспектМосковский	проспект



4-й	этаж.	Левое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		 4-й	этаж.	Правое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.			

7
235
64 1

1918

Московский	проспектМосковский	проспект



5-й	этаж.	Левое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		 5-й	этаж.	Правое	крыло.	БИЗНЕС-ЦЕНТР.		

2120

Московский	проспектМосковский	проспект



6-й	этаж.	Левое	крыло.	Квартиры	класса	LUX.

22

Московский	проспектМосковский	проспект

	6-й	этаж.	Правое	крыло.	Квартиры	класса	LUX.	

23



7-й	этаж.	Левое	крыло.	Квартиры	класса	LUX.	

24

Московский	проспектМосковский	проспект

6
2435

7
1

7-й	этаж.	Правое	крыло.	Квартиры	класса	LUX.		

25



МЕЗОНИН.	2	уровень.	Квартира	класса	LUX.	МЕЗОНИН.	1	уровень.	Квартира	класса	LUX.	МЕЗОНИН.	1-й	уровень.	Квартира	класса	LUX.	

2726

Московский	проспектМосковский	проспект
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